Merkblatt

UnterstiitzungsmaBnahmen fiir die Gewerbetreibenden
im Baustellenbereich des Gleiswechsels Waidmarkt

Die Kolner Verkehrs-Betriebe AG (KVB) als Bauherrin der Nord-Sud Stadtbahn Koln versucht,
die Belastungen aus der Durchfiihrung des Bauvorhabens am Waidmarkt fir alle Beteiligten
so gering wie moglich zu halten.

Trotz dieser Bemihungen kann die Situation eintreten, dass einige Gewerbebetriebe nach
Art, Dauer und Auswirkung der Beeintrdchtigungen Uber das zumutbare MaR hinaus
betroffen sein kdnnten. Fir solche Betriebe besteht - auch zur Abwehr einer etwaigen
Existenzbedrohungen - seitens der KVB die Mdoglichkeit, unter bestimmten Voraussetzungen
bereits vor Abschluss der BaumaRBnahme finanzielle Hilfen zur Verfligung zu stellen, welche
auf gesetzlich begriindete Entschadigungsanspriiche angerechnet werden.

Als Sachwalterin oOffentlicher Mittel ist die KVB zu deren sorgfiltiger Verwendung
verpflichtet. Das bedeutet, dass alle Antrage hinsichtlich ihrer Berechtigung intensiv gepruft
werden und jeweils individuell darlber entschieden werden muss, wann und in welcher
Hohe Unterstltzung gegebenenfalls gewahrt werden kann.

Zur Feststellung etwaiger Anspriiche wurde das hier vorliegende Merkblatt entwickelt, das
eine zligige Bearbeitung lhres Antrags auf einen moglichen Ersatz von UmsatzeinbuBen
gewahrleisten soll.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

1. Sofern Sie Unterstiitzung beantragen maochten, ist es erforderlich, dass Sie detaillierte
betriebswirtschaftliche und sonstige Unterlagen bei der KVB einreichen (siehe Anlagen A
und B).

Soweit hierbei Unterlagen noch nicht vollstindig sein kénnen, weil beispielsweise ein
Jahresabschluss noch nicht erstellt werden konnte, ist dies fir die Gewahrung von
vorlaufigen HilfsmaBnahmen unschadlich, wenn vorlaufige Unterlagen (z.B. monatliche
betriebswirtschaftliche Auswertungen, Umsatzsteuervoranmeldungen, etc.) eine
Beurteilung erméglichen. Gleichzeitig werden Sie gebeten, den Fragebogen mit Angaben
zu lhrem Betrieb auszufiillen.



Alle Unterlagen sind zu senden an die

Koélner Verkehrs-Betriebe AG
Abteilung 202
Scheidtweilerstrafle 38
50933 Koln

. Die KVB wird die von lhnen eingereichten Unterlagen auswerten. Dies geschieht unter
Einbeziehung eines unabhangigen Wirtschaftspriifers. Die Auswertung erfolgt immer in
Bezug auf einzelne Geschaftsjahre. Soweit zur Beurteilung ergdnzende Informationen
oder Klarstellungen erforderlich sind, werden sich der unabhdngige Wirtschaftspriifer
oder die KVB erlauben, mit lhnen Kontakt aufzunehmen. Parallel hierzu wird von der KVB
eine ausschlieRlich fir diesen Zweck erstellte Dokumentation lber die Bauarbeiten im
Bereich Ihres Gewerbebetriebs ausgewertet.

. Falls sich nach Prifung aller vorliegenden Unterlagen herausstellt, dass nach Recht und
Gesetz ein Entschadigungsanspruch und somit eine Unterstiitzungsmallnahme in Frage
kommt, wird lhnen ein schriftliches Angebot unterbreitet, das — falls dieses gewlinscht ist
— in einem personlichen Gesprach erdrtert werden kann. Hiermit einhergehend kénnte
eine Beratung Uber betriebliche Anpassungs- oder UmstrukturierungsmaBnahmen,
welche einen wirtschaftlichen Einsatz der Hilfsmittel gewahrleisten kdnnten, erfolgen.

. Die Auszahlung von Unterstlitzungsmitteln erfolgt in der Regel vorldufig auf Basis von
zinsglnstigen oder zinslosen Vorauszahlungen, falls das Entstehen eines
Entschadigungsanspruchs als sicher erscheint oder falls ein solcher Anspruch
wahrscheinlich ist und eine Existenzgefdahrdung festgestellt wurde.

. Nach Beendigung der fir die Gewahrung der UnterstitzungsmaRnahme relevanten
baulichen Beeintrachtigung werden die dann vollstandigen betriebswirtschaftlichen
Unterlagen der Geschaftsjahre, fir die Unterstiitzungsleistungen gewdahrt wurden, durch
die KVB angefordert. Es erfolgt sodann die endgiltige Klarung eines eventuellen
Entschadigungsanspruches unter Bericksichtigung bereits geleisteter
Unterstilitzungsmafinahmen.



Im Rahmen des zuvor skizzierten Verfahrens ist zu berilcksichtigen, dass durch den Bau der
Nord-Siid Stadtbahn Koln bedingte Beeintrachtigungen in einem gewissen Umfang
entschadigungslos hinzunehmen sind, weil es sich um ein Vorhaben handelt, dessen
Durchfiihrung im offentlichen Interesse liegt. Die HilfsmaBnahmen kdnnen deshalb im
Einzelfall nicht eine wirtschaftliche Situation herstellen, die jeweils ohne den Bau der Nord-
Sud Stadtbahn bestanden hatte. Sie werden jedoch baubedingte existenzielle Gefahrdungen
abwenden und die Folgen von GeschaftseinbuBen mildern kénnen.

Die KVB hat ein Unterstiitzungsmanagement installiert, welches personell und
organisatorisch in der Lage ist, die dargestellten Verfahrensschritte zu bearbeiten und die
skizzierten HilfsmalRnahmen in die Wege zu leiten. Das geschilderte Verfahren unterscheidet
sich von allen bisher in Deutschland durchgefiihrten GroBprojekten dadurch, dass
Unterstiitzungen bereits vor dem Eintritt von Existenzgefahrdungen geleistet werden und
nicht erst im Nachhinein.



Anlage A

,Informationen zum Betrieb”

Flr eine erste, Uberschlagige Bewertung lhres Unternehmens bitten wir Sie, folgende Tabelle
auszufillen:

Branche
(Gegenstand des Unternehmens)

Grindungsdatum (Jahr)

Anzahl der Arbeitnehmer
(davon Verk&ufer/innen)

GeschaftsgroRe, Verkaufsflache in m?
(LadengroRe, librige Raume)

Grundstiicks-/ Mietverhaltnisse
(eigenes Grundstiick oder Mietvertrag)

Mitarbeit des Geschaftsinhabers
(Umfang, kalkulatorischer Unternehmerlohn =
gedachtes angemessenes Gehalt)

Mitarbeit von Familienangehorigen
(Anzahl, Arbeitszeit, Gehalt)




Anlage B

,Benotigte Unterlagen”

Reichen Sie bitte mit Ihrem Antrag folgende Unterlagen als Kopie ein:

1. Jahresabschliisse der vergangenen drei Jahre (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, bei einer
GmbH auch den Anhang. Sofern nicht bilanziert wird, bitte eine Uberschussrechnung zuziiglich eines
Kontennachweises und eines Anlagenspiegels/ Bestandsverzeichnisses).

2. Summen- und Saldenlisten einschlieBlich betriebswirtschaftlicher Auswertungen fir die
vergangenen drei Jahre (flrr jeden Monat gesondert, moglichst bis zum aktuellen Datum) sowie einer
Umsatzsteuervoranmeldung

3. Mietvertrag Gber lhr Geschaftslokal einschlieRlich ibriger Raume (nur falls vorhanden)
4. Anstellungs- und Geschéaftsfiihrervertrag der GmbH - Geschéftsfiihrer (nur falls vorhanden)
5. Sondernutzungserlaubnis zum Betrieb einer AuBengastronomie (nur falls vorhanden)

Bei der Priifung der von lhnen zugelieferten Informationen kdnnte sich herausstellen, dass weitere
Dokumente bendétigt werden, um lhr Unternehmen noch praziser bewerten zu kénnen. Hierbei
handelt es sich um folgende Angaben oder Unterlagen:

- Inhaber- oder Gesellschafterstruktur, Vorhandensein von Teilhabern (Anzahl, Beteiligungsquote)
- Miet- oder Leasingvertrage von nennenswertem Umfang

- Beschaffungsvertrage

- Versicherungsvertrage

- Personalvertrage

- Pensionsverpflichtungen

- Planungsiberlegungen fiir die nachsten Jahre (Geschaftsverdanderungen, -ausweitungen, geplante
Investitionen u.d.)

- Besondere Kennzeichen der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens (Anzeichen fiir Be-
darfsverschiebungen, fiir einen stagnierenden Markt, flir Preisverfall, hinzukommende Konkurrenz,
fehlendes Eigenkapital 0.4.)

- Gewerbe-, Bau- und Sondernutzungserlaubnisse bzw. -genehmigungen (aulRer AulRengastronomie)

Um lhnen einen vermeidbaren Aufwand zu ersparen, wird zunachst von der Anforderung der
vorgenannten Unterlagen abgesehen. Wir mdchten Sie aber bereits jetzt darauf hinweisen, dass der
unabhangige Wirtschaftspriifer oder die KVB sich bei Bedarf diesbeziiglich nochmals mit lhnen in
Verbindung setzen konnten.



